PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU W REJONIE ULIC SWIT, GROCHOWSKA, BUKOWSKA W POZNANIU

W naszych rozwazaniach wzielismy pod uwage potozenie terenu w skali catego miasta jak i dzielnicy w
kontekscie funkcjonalno-przestrzennym, komunikacji pieszo-rowerowej i samochodowej, wysokosciowym,
zieleni, a wnioski wysuniete z analiz doprowadzity nas do przedstawionego w konkursie rozwigzania.

1. Strefy oddziatywania gtéwnych ulic

Ulica Bukowska jest wazng arterig komunikacyjna,
faczy lotnisko z centrum, wzdtuz jej trasy
Zlokalizowane sg obok mieszkanidéwki funkcje o
duzym znaczeniu w skali miasta takie jak biura,
punkty handlowo-ustugowe, w fym duze centrum
handlowe King Cross Marcelin, szkoty, szpitale,
budynki Akademii Medycznej itp.

Cele Projektowe: Stworzy¢ pierzeje od ulicy
Bukowskiej adekwatng do skali miasta, o bardziej
formalnym i reprezentacyjnym charakterze, z
funkcjami biurowo- ustugowymi podkreslajgcymi
wyjatkowos¢, waznosc i dostojnosé tej ulicy.

strefa miasta

blokimieszkalne bloki mieszkalne

strefa wejscia

do dzielnicy bloki mieszkalne

Ulica Grochowska stanowi gtdwny wjazd do
dzielnicy o silnie naznaczonej funkciji
mieszkaniowsej, jest to wazne skrzyzowanie, istotny
punkt odniesienia dla mieszkancéw przylegtych
ferendw.

Cele Projektowe: Zaakcentowac wjazd do tej
strefy miasta. Ulica Grochowska we fragmencie
objetym opracowaniem ma tworzy¢ 'zapraszajacy'
charakter wejScia do dzielnicy mieszkaniowej,
stworzy¢ nowa jakos$¢ przestrzeni w ramach
rewitalizacji zabudowy blokowe;.

,brama wjazdowa’

2. Istniejfacy uktad przestrzenno funkcjonaliny - analiza i wnioski
Obecnie na terenie objetym konkursem zlokalizowane sa: bazar, zespdt handlowo-ustugowy oraz parking.

Bazar - rozciggniety wzdtuz ulicy Grochowskiej, wychodzi bezposrednio na chodnik wzdtuz ulicy; z jedne;
strony tworzy to zywg elewacje, z drugiej czesto kupujacy przy straganach blokuja ruch pieszy. Dodatkowo
zajmuje prawie caty fragment Grochowskiej w tym kwartale, co nadaje jednorodny charakter pierzei, w
momencie gdy bazar 'przestaje dziatac', elewacja ulicy z zywej i kolorowej staje sie opustoszata.

Cele Projektowe:

Pozostawi¢ funkcje i charakter “zywej elewacji” bazaru od strony ulicy Grochowskiej, ale jednoczesnie dac
wiecej migjsca przechodniom poprzez wprowadzenie szerokiego deptaku, pozwalajgcego na swobodny
przeptyw ludzi.

Zmniejszy¢ zakres oddziatywania bazaru na ulice Grochowska przez skrécenie dtugosci jego pierzei
wychodzacej na te ulice.

Zespot ustugowo-handlowy - istniejacy znajduje sie wgtebi dziatki (za bazarem) w narozniku ulic Swit i
Jutrzenka. W obecnym uktadzie potozenie bazaru utrudnia dostep do zespotu sklepdw od ulicy
Grochowskiej, gdyz konieczne jest przejécie przez targowisko. Dodatkowo strefa ta gdy jest nieczynna izoluje
sklepy od gtdwnego ciggu komunikacyjnego wzdhuz ulicy Grochowskiej. Zdegradowana przestrzen pomiedzy
pawilonami nie zacheca do odpoczynku po zakupach. Potozenie zespotu na uboczu nie daje kupujacym
wrazenia przestrzeni bezpiecznej i przyjaznej, szczegdinie po zmroku.

Cele Projektowe: wprowadzi¢ zespdt ustugowo-handlowy dostepny bezposrednio od ulicy Grochowskiej,
stworzy¢ przestrzen z nim zwigzana, ktéra bedzie przyjozng, zachecajacg do odpoczynku, bezpieczng bo
bedaca pod nadzorem strumienia przechodniow.

Nowe funkcje - naszym celem stato sie urozmaicenie oferty tego obszaru wprowadzajac funkcje i
przestrzenie ,$ciggajace” ludzi, przestrzenie do przebywania, ktérych tak brakuje w tej dzielnicy. Chcielismy
stworzy¢ zywe centrum lokalne, zyjace w réznych porach dnia. Diatego obok przestrzeni handlu bazarowego
i handlu codziennego (lokalnego) wprowadzilismy funkcje kulturalno-socjalng, rozbudowalismy oferte
handlowa o sklepy o 'ponadiokalnym' charakterze, wprowadziliSmy punkty gastronomiczne ze stolikami
wychodzacymi przy pogodzie na zewnatrz, wprowadzilismy funkcje biurowo-administracyjng od
reprezentacyjnej strony ulicy Bukowskiej.
W ten otfo sposdb stworzylismy trzy grupy funkcji i trzy rodzaje przestrzeni im odpowiadajgce:
A. kulturalno-socjalna/ biura /ustugi o znaczeniu ponadlokalnym/punkty gastronomiczne — od strony
ulicy Bukowskiej (dziedziniec kulturainy)



B. ustugi, sklepy o znaczeniu lokalnym, handel codzienny (sklepy spozywcze, piekarnia, apteka,

drobne ustugi) zlokalizowane w cenfrum dziatki (dziedziniec handiowy) i

C. handel bazarowy — dostawy codziennie, zlokalizowany blizej ulicy Swit (Bazar Swit)
Wszystkie te przestrzenie sq dostepne bezposrednio od projektowanego szerokiego ciagu pieszego — depfaku
biegnacego wzdtuz ulicy Grochowskiej i otwarte na niego (wzdtuz deptaku pieszego poprowadzona jest
rdwniez Sciezka rowerowa). Powstata w ten sposdb zréznicowana funkcjonalnie pierzeja ulicy Grochowskiej
tetnigca réznorodnoscia (stopniowanie charakteru funkcji od bardziej reprezentacyjnej od ulicy Bukowskiej
do lokalnej od strony ulicy Swit wprowadza wielowatkowos¢ i wieloptaszczyznowos¢ zapewniajaca, ze
projektowany kwartat bedzie waznym punktem dzielnicy od wczesnych godzin porannych po pdzng noc).
Uktad ten zostat potaczony z lokalnymi ciggami pieszymi, ktére zostaty wprowadzone w nowo-projektowane
zatozenie.

Schemat Funkcjonaino - Przesirzenny:

- zaprojektowanie od ulicy Bukowskiej pierzei adekwatnej dla skali
miasta z funkcjami biurowo-ustugowymi wpisujgcymi sie w istniejgcy
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- kontynuacja istniejacych ‘lokalnych’ ciggéw pieszych
i wprowadzenie ich w projektowang zabudowe (4)

- dostawy i obstuga samochodowa oraz parking podziemny
od ulicy Jutrzenka (5)

3. Obstuga komunikacyjna terenu

Dostawy i obstuga samochodowa kwartatu zostata zaprojektowana od ulicy Jutrzenka.

Dla ustug potozonych blizej ulicy Grochowskiej zatozono mozliwos$é ograniczonego wjazdu na czas dostaw
w godzinach porannych na teren dziedzincéw od ulicy Jutrzenka. Dodatkowo istnieje mozliwos¢ obstugi
budynkéw windami z parkingu podziemnego.

Zatozono mozliwosé wjazdu pojazddw uprzywilejowanych na deptak wzdtuz ulicy Grochowskie;j.

Parkingi
Przy Bazarze Swit znajdujg sie miejsca parkingowe dla samochoddw zaopatrzenia dostepne wylacznie na
czas roztadunku i zatadunku. Miejsca dtuzszego postoju znajduja sie w parkingu podziemnym.

Istniejacy przy ul. Bukowskiej naziemny parking zostat przeniesiony do nowo-projektowanego parkingu
podziemnego. 420 miejsc postojowych + ok 40 miejsc dla rowerdw zapewnia wystarczajacq obstuge dla
nowych budynkdw biurowych, handlowo-ustugowych jak i dla klientéw Bazaru Swit. Dodatkowo, przestrzen
ta moze "przejac" czgs¢ samochoddw parkujgcych w chwili obecnej na okolicznych pasach zieleni np. na
ulicy Swit. Pozwoli to na przywrdcenie pierwotnej funkcji frawnikom przy okolicznych budynkach. Z parkingu
mozna wydostac sie na powierzchnie kwartatu trzema ogdinodostepnymi wyjsciami. Zaprojektowano réwniez
windy o kontrolowanym dostepie obstugujace budynki biurowe.

Elastyczna siatka stupdw w rozstawie 8x8m, ktdra jest rowniez siatkg konstrukcyjng budynkdw i zadaszenia
Bazaru umozliwia dowolne wprowadzanie pomieszczen technicznych obstugujgcych budynki biurowe w
garazu podziemnym jak i opcjonalne powiekszenie parkingu o dodatkowy poziom -2.

4. Ksztattowanie sie formy przestrzennej, wysokosci

Wysokosci zabudowy zrdznicowano, dostosowujac je do réznego charakteru ulic. | tak, najnizszg zabudowe
(2 kondygnacje) wprowadzono od ulicy Swit (charakter lokalny, droga dojozdowa, nie przystanianie
widokdw mieszkancom naprzeciwlegtego bloku), a najwyzszg od od ulicy Bukowskiej - 5 kondygnaciji (wazna
arferia komunikacyjna Poznania, skala zabudowy ‘reprezenfacyjna’ . odpowiednia dia rangi tej ulicy).
Wysokosci pozostatych budynkdw rosng liniowo od ul. Swit w strone ul. Bukowskiej tworzac charakterystyczny
dla zatozenia ksztatt dachéw. Dodatkowo naroznik Bukowska / Grochowska zostat wzmocniony przez
dodatkowe wywiniecie osiggajac wysokos¢ 6 kondygnaciji tworzac akcent na skrzyzowaniu (dominanta
lokalna). Wysokosci kondygnacji dostosowano do charakteru funkcji - | tak dla funkcji handlowo - ustugowe;j
w parterze przyjeto wysokos¢ 4.2 m, a dla wyzszych kondygnaciji 3.6m (funkcja biurowa oraz ustugowa w
nizszych pawilonach).



- niska zabudowa od ulicy Swit (2 kondygnhacje)

- wysokos¢ budynkéw rosnie liniowo w strone ulicy Bukowskiej
(do 5 kondygnacii)

- zaakcentowanie naroznika Bukowska/ Grochowska dodatkowym
wywinieciem (6 kondygnacji) (1)

- wzZmocnienie naroznikéw zatozenia od ulicy Swit przez lekkie
wyniesienie w gore naroznikow (2)

- wprowadzenie zadaszenia bazaru (3) oraz zadaszenie ciggu
komunikacyjnego idgcego przez srodek zatozenia (pasaz) (4)

- wprowadzenie lekkich, przeszklonych parteréw oraz nadwieszenie
wyzszych kondygnacii (5)

- dalsze ‘wysuniecie’ szczytéw wyzszych kondygnacii budynkéw od
ulicy Grochowskiej w celu silniejszego zaakcentowania formy (8)

5. Zielen, woda, ekologia

Cecha charakterystyczng zatozenia staty sig rosnace dachy, ktdre pokryto zielenig, jak rowniez zadaszenie
Bazaru Swit w postaci kielichdw z rodlinnoscia. Dzieki temu powstaty zielone 'Ogrody Switu', jako nowy symbol
dzielnicy. Woda opadowa zmagazynowana w dachach nie zostaje odprowadzona do kandlizacii, co wigzaé
sie bedzie ze zwolnieniem z "optaty dachowej", ktérg miasto Poznan ma zamiar wprowadzi¢ w przysztosci.
Dodatkowo wystawione na potudniowa strone skosy dachdw dajg mozliwos¢ zamontowania paneli
stonecznych (podgrzewanie cieptej wody uzytkowej dla biur i punktéw ustugowych).

Zachowanie istniejgcej na projektowanym terenie zieleni stato sie priorytetem. Zachowano szpaler
istniejacych dorodnych klondw wzdtuz ulicy Grochowskiej i wkomponowano je w projektowany zielony
deptak. Zaaranzowano zielen od ulicy Bukowskiej tworzac reprezentacyjne przedpole dla nowo-
projektowanego budynku. Wprowadzono zielen i wode na projektowane dziedzince.

- cechqg charakterystyczna zatozenia sq wznoszgce zielone dachy (1)

- wprowadzenie zieleni na dachy bazaru (2), to wszystko sprawia, ze
mieszkancy okolicznych blokéw majg widok na ‘zielone ogrody Switu’

- zielony deptak wzdtuz ulicy Grochowskiej - cigg wysokich drzew
z elementami matej architektury (3), wprowadzenie ciggu
niskiej zieleni od samej ulicy jako ochrony przed hatasem
ruchu samochodowego (4)

- przystoniecie dziedzihcow zieleniq (5)

- nadanie im indywidualnego charateru, wprowadzajgc obiekty
matej architektury jak zielone forum, czyli zielone stopnie - siedziska
z fontanng posrodku (6) czy skrzynie do siedzenia z zieleniq (7)

- wprowadzenie zieleni ‘ostanicjqcej’ strefy miedzy blokami
od ulicy Jutrzenka (8)

- kontynuacja ciggu zielonego wzdtuz ulicy Bukowskiej (9)

- mozliwos¢ wprowadzenia paneli stonecznych - rosngce dachy
wystawione sa na strone potudniowq dajgc mozliwose
zamontowania paneli

6. Dostep dia osob starszych i niepetnosprawnych

Cate zatozenie jest przyjazne osobom starszym i niepetnosprawnym. Przestrzenie handlowo-ustugowe
Zlokalizowane sg gtdwnie na parterze, a do tych potozonych na pietrze prowadza windy.

Brak duzych réznic w poziomie terenu (projektowane lekko zagtebione w ziemi forum na dziedzincu
kulturalnym posiada rampy o delikatnym spadku prowadzace do jego $rodka). Przestrzenie projektowane
stwarzajg miejsca do odpoczynku — czy to tawki na deptaku czy na jednym z dziedzincéw, zachecajac ludzi
starszych do przebywania na zewnatrz. Nowo-powstate przestrzenie dajg wrazenie bezpieczenstwa i
uczestnictwa w zyciu dzielnicy przez podtaczenie ich do gtéwnego ciggu pieszego wzdtuz ul. Grochowskie;.

7. Opis realnosci zaproponowanych rozwiazem

Zaproponowane zatozenie funkcjonalno-przestrzenne stanowi racjonalne rozwigzanie projektowe mozliwe do
zredlizowania z zastosowaniem obecnie znanych technologii. Projekt jest podatny na zmiany programowo
funkcjonalne bez koniecznosci zmiany koncepcji w zasadniczy sposdb. Przyjete wysokosci kondygnacii, uktad
piondw komunikacyjnych, formy elewacji sprawiaijg, iz bardzo tatwo jest przeznaczy¢ czes¢ powierzchni
biurowej na np. hotel/ hostel czy mieszkania (w projekcie nie przewidziano funkcji mieszkaniowej ze wzgledu
na charakter tego kwartatu i roli jakg powinien spetniac¢ w zyciu dzielnicy). Siatka stupdw parkingu
podziemnego w rozstawie 8x8m, ktdra przenosi sie na konstrukcje budynkéw i zadaszenie Bazaru umozliwia
dowolne podziaty przestrzeni ustugowej, handlowej i biurowej. Powstaty kwartat nowej zabudowy jest realng
ekonomicznie i mozliwg do readlizacji odpowiedzig projektowg na zadany temat.
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