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ż ę ś ę ł ż łW naszych rozwa aniach wzi li my pod uwag  po o enie terenu w skali ca ego miasta jak i dzielnicy w
ś śkontek cie funkcjonalno-przestrzennym, komunikacji pieszo-rowerowej i samochodowej, wysoko ciowym,

ę ł ązieleni, a wnioski wysuni te z analiz doprowadzi y nas do przedstawionego w konkursie rozwi zania.

ł ł1. Strefy oddzia ywania g ównych ulic 1. Strefy oddzia ywania g ównych ulic 1. Strefy oddzia ywania g ównych ulic 1. Strefy oddzia ywania g ównych ulic 

Ulica BukowskaUlica BukowskaUlica BukowskaUlica Bukowska    ż ą ą ąjest wa n  arteri  komunikacyjn ,
łą ł żczy lotnisko z centrum, wzd u  jej trasy

ązlokalizowane s  obok mieszkaniówki funkcje o
żdu ym znaczeniu w skali miasta takie jak biura,

ł żpunkty handlowo-us ugowe, w tym du e centrum
łhandlowe King Cross Marcelin, szko y, szpitale,

budynki Akademii Medycznej itp.
Cele Projektowe:Cele Projektowe:Cele Projektowe:Cele Projektowe: ć ę Stworzy  pierzej  od ulicy

ąBukowskiej adekwatn  do skali miasta, o bardziej
formalnym i reprezentacyjnym charakterze, z

ł ś ąfunkcjami biurowo- us ugowymi podkre laj cymi
ą ść ż ść śćwyj tkowo , wa no  i dostojno  tej ulicy.

Ulica GrochowskaUlica GrochowskaUlica GrochowskaUlica Grochowska ł stanowi g ówny wjazd do
dzielnicy o silnie naznaczonej funkcji

ż żmieszkaniowej, jest to wa ne skrzy owanie, istotny
ń łpunkt odniesienia dla mieszka ców przyleg ych

terenów.
Cele Projektowe:Cele Projektowe:Cele Projektowe:Cele Projektowe: ć Zaakcentowa  wjazd do tej
strefy miasta. Ulica Grochowska we fragmencie
ę ć ąobj tym opracowaniem ma tworzy  'zapraszaj cy'

ścharakter wej cia do dzielnicy mieszkaniowej,
ć ą śćstworzy  now  jako  przestrzeni w ramach

rewitalizacji zabudowy blokowej.

ą ł2. Istniej cy uk ad przestrzenno funkcjonalny – analiza i wnioski2. Istniej cy uk ad przestrzenno funkcjonalny – analiza i wnioski2. Istniej cy uk ad przestrzenno funkcjonalny – analiza i wnioski2. Istniej cy uk ad przestrzenno funkcjonalny – analiza i wnioski
ę ą ł łObecnie na terenie obj tym konkursem zlokalizowane s : bazar, zespó  handlowo-us ugowy oraz parking.

Bazar Bazar Bazar Bazar ą ę ł ż ś ł ż– rozci gni ty wzd u  ulicy Grochowskiej, wychodzi bezpo rednio na chodnik wzd u  ulicy; z jednej
ż ą ę ę ą ąstrony tworzy to yw  elewacj , z drugiej cz sto kupuj cy przy straganach blokuj  ruch pieszy. Dodatkowo
łzajmuje prawie ca y fragment Grochowskiej w tym kwartale, co nadaje jednorodny charakter pierzei, w

ł ć ż ę łmomencie gdy bazar 'przestaje dzia a ', elewacja ulicy z ywej i kolorowej staje si  opustosza a.
Cele Projektowe:Cele Projektowe:Cele Projektowe:Cele Projektowe: 

ć ę ż ś ćPozostawi  funkcj  i charakter “ ywej elewacji” bazaru od strony ulicy Grochowskiej, ale jednocze nie da
ę ąwi cej miejsca przechodniom poprzez wprowadzenie szerokiego deptaku, pozwalaj cego na swobodny
łprzep yw ludzi.
ć ł ę ą ł śZmniejszy  zakres oddzia ywania bazaru na ulic  Grochowsk  przez skrócenie d ugo ci jego pierzei
ą ę ęwychodz cej na t  ulic . 

ł łZespó  us ugowo-handlowyZespó  us ugowo-handlowyZespó  us ugowo-handlowyZespó  us ugowo-handlowy    ą ę łę ł ż Ś– istniej cy znajduje si  wg bi dzia ki (za bazarem) w naro niku ulic wit  i
ł ł ż ę łJutrzenka. W obecnym uk adzie po o enie bazaru utrudnia dost p do zespo u sklepów od ulicy

ż śGrochowskiej, gdy  konieczne jest przej cie przez targowisko. Dodatkowo strefa ta gdy jest nieczynna izoluje
ł ą ł ż ń ęsklepy od g ównego ci gu komunikacyjnego wzd u  ulicy Grochowskiej. Zdegradowana przestrze  pomi dzy

ę ł ż ł ąpawilonami nie zach ca do odpoczynku po zakupach. Po o enie zespo u na uboczu nie daje kupuj cym
żwra enia przestrzeni bezpiecznej i przyjaznej, szczególnie po zmroku.

Cele Projektowe:Cele Projektowe:Cele Projektowe:Cele Projektowe: ć ł ł ę ś wprowadzi  zespó  us ugowo-handlowy dost pny bezpo rednio od ulicy Grochowskiej,
ć ń ą ą ę ą ę ą ą ąstworzy  przestrze  z nim zwi zan , która b dzie przyjazn , zach caj c  do odpoczynku, bezpieczn  bo

ę ą ąb d c  pod nadzorem strumienia przechodniów. 

Nowe funkcje Nowe funkcje Nowe funkcje Nowe funkcje ł ę ą– naszym celem sta o si  urozmaicenie oferty tego obszaru wprowadzaj c funkcje i
ś ą ą śprzestrzenie „ ci gaj ce” ludzi, przestrzenie do przebywania, których tak brakuje w tej dzielnicy. Chcieli my

ć ż ż ą żstworzy  ywe centrum lokalne, yj ce w ró nych porach dnia. Dlatego obok przestrzeni handlu bazarowego
ś ę ą ś ęi handlu codziennego (lokalnego) wprowadzili my funkcj  kulturalno-socjaln , rozbudowali my ofert

ą śhandlow  o sklepy o 'ponadlokalnym' charakterze, wprowadzili my punkty gastronomiczne ze stolikami
ą ą ś ę ąwychodz cymi  przy pogodzie na zewn trz, wprowadzili my funkcj  biurowo-administracyjn  od

reprezentacyjnej strony ulicy Bukowskiej.
ś ąW ten oto sposób stworzyli my trzy grupy funkcji i trzy rodzaje przestrzeni im odpowiadaj ce:

A.A.A.A. łkulturalno-socjalna/ biura /us ugi o znaczeniu ponadlokalnym/punkty gastronomiczne – od strony
ulicy Bukowskiej (dziedziniec kulturalny)(dziedziniec kulturalny)(dziedziniec kulturalny)(dziedziniec kulturalny)



B.B.B.B. ł ż us ugi, sklepy o znaczeniu lokalnym, handel codzienny (sklepy spo ywcze, piekarnia, apteka,
ł łdrobne us ugi) zlokalizowane w centrum dzia ki (dziedziniec handlowy)(dziedziniec handlowy)(dziedziniec handlowy)(dziedziniec handlowy)

C. C. C. C. ż Śhandel bazarowy – dostawy codziennie, zlokalizowany bli ej ulicy wit Ś(Bazar wit)(Bazar wit)(Bazar wit)(Bazar wit)
ą ę ś ąWszystkie te przestrzenie s  dost pne bezpo rednio od projektowanego szerokiego ci gu pieszego – deptakudeptakudeptakudeptaku

ą ł ż ł żbiegn cego wzd u  ulicy Grochowskiej i otwarte na niego (wzd u  deptaku pieszego poprowadzona jest
ż ś ż ł żrównie  cie ka rowerowa). Powsta a w ten sposób zró nicowana funkcjonalnie pierzeja ulicy Grochowskiej

ę ą ż ś ąt tni ca ró norodno ci  (stopniowanie charakteru funkcji od bardziej reprezentacyjnej od ulicy Bukowskiej
Ś ą ść ł ść ą ą żdo lokalnej od strony ulicy wit wprowadza wielow tkowo  i wielop aszczyznowo  zapewniaj c , e

ł ę ż ź ąprojektowany kwarta  b dzie wa nym punktem dzielnicy od wczesnych godzin porannych po pó n  noc).
ł ł łą ą łUk ad ten zosta  po czony z lokalnymi ci gami pieszymi, które zosta y wprowadzone w nowo-projektowane
ł żza o enie.

Schemat Funkcjonalno – Przestrzenny:Schemat Funkcjonalno – Przestrzenny:Schemat Funkcjonalno – Przestrzenny:Schemat Funkcjonalno – Przestrzenny:

ł3. Obs uga komunikacyjna terenu3. Obs uga komunikacyjna terenu3. Obs uga komunikacyjna terenu3. Obs uga komunikacyjna terenu
łDostawy i obs uga samochodowaDostawy i obs uga samochodowaDostawy i obs uga samochodowaDostawy i obs uga samochodowa ł ł kwarta u zosta a zaprojektowana od ulicy Jutrzenka.

ł ł ż ż ł ż ż śćDla us ug po o onych bli ej ulicy Grochowskiej za o ono mo liwo  ograniczonego wjazdu na czas dostaw
ń ż ść łw godzinach porannych na teren dziedzi ców od ulicy Jutrzenka. Dodatkowo istnieje mo liwo  obs ugi

budynków windami z parkingu podziemnego.
ł ż ż ść ł żZa o ono mo liwo  wjazdu pojazdów uprzywilejowanych na deptak wzd u  ulicy Grochowskiej.

ParkingiParkingiParkingiParkingi
Ś ą ę ę łąPrzy Bazarze wit znajduj  si  miejsca parkingowe dla samochodów zaopatrzenia dost pne wy cznie na

ł ł ł ż ą ęczas roz adunku i za adunku. Miejsca d u szego postoju znajduj  si  w parkingu podziemnym.

ą łIstniej cy przy ul. Bukowskiej naziemny parking zosta  przeniesiony do nowo-projektowanego parkingu
ą ą ł ępodziemnego. 420 miejsc postojowych + ok 40 miejsc dla rowerów zapewnia wystarczaj c  obs ug  dla

ł Ś ńnowych budynków biurowych, handlowo-us ugowych jak i dla klientów Bazaru wit. Dodatkowo, przestrze
ż ąć ęść ąta mo e "przej " cz  samochodów parkuj cych w chwili obecnej na okolicznych pasach zieleni  np. na
Śulicy wit. Pozwoli to na przywrócenie pierwotnej funkcji trawnikom przy okolicznych budynkach. Z parkingu
ż ć ę ę ł ę ś żmo na wydosta  si  na powierzchni  kwarta u trzema ogólnodost pnymi wyj ciami. Zaprojektowano równie

ę ł ąwindy o kontrolowanym dost pie obs uguj ce budynki biurowe.
ł ż ą ąElastyczna siatka s upów w rozstawie 8x8m, która jest równie  siatk  konstrukcyjn  budynków i zadaszenia

ż ń ł ąBazaru umo liwia dowolne wprowadzanie pomieszcze  technicznych obs uguj cych budynki biurowe w
ż ęgara u podziemnym jak i opcjonalne powi kszenie parkingu o dodatkowy poziom -2.

ł ę ś4. Kszta towanie si  formy przestrzennej, wysoko ci4. Kszta towanie si  formy przestrzennej, wysoko ci4. Kszta towanie si  formy przestrzennej, wysoko ci4. Kszta towanie si  formy przestrzennej, wysoko ci
ś ż ą ż ż ą ęWysoko ci zabudowy zró nicowano, dostosowuj c je do ró nego charakteru ulic. I tak, najni sz  zabudow

Ś ł(2 kondygnacje) wprowadzono od ulicy wit (charakter lokalny, droga dojazdowa, nie przys anianie
ń ł ż ą żwidoków mieszka com naprzeciwleg ego bloku), a najwy sz  od od ulicy Bukowskiej - 5 kondygnacji (wa na

arteria komunikacyjna Poznania, skala zabudowy  'reprezentacyjna' , odpowiednia dla rangi tej ulicy).
ś ł ą Ś ę ąWysoko ci  pozosta ych budynków  rosn  liniowo od ul. wit w stron  ul. Bukowskiej tworz c charakterystyczny
ł ż ł ż łdla za o enia kszta t dachów. Dodatkowo naro nik Bukowska / Grochowska zosta  wzmocniony przez

ę ą ą ść ą żdodatkowe wywini cie osi gaj c wysoko  6 kondygnacji tworz c akcent na skrzy owaniu (dominanta
ś łlokalna). Wysoko ci kondygnacji dostosowano do charakteru funkcji – I tak dla  funkcji handlowo - us ugowej
ę ść ż łw parterze przyj to wysoko  4.2 m, a dla wy szych kondygnacji 3.6m (funkcja biurowa oraz us ugowa w

żni szych pawilonach).



ń5. Ziele , woda, ekologia5. Ziele , woda, ekologia5. Ziele , woda, ekologia5. Ziele , woda, ekologia
ą ą ł ż ł ę ą ą żCech  charakterystyczn  za o enia sta y si  rosn ce dachy, które pokryto zieleni , jak równie  zadaszenie
Ś ś ś ą ę ł ŚBazaru wit w postaci kielichów z ro linno ci . Dzi ki temu powsta y zielone 'Ogrody witu', jako nowy symbol

ą ćdzielnicy. Woda opadowa zmagazynowana w dachach nie zostaje odprowadzona do kanalizacji, co wi za
ę ę ł ą ń ć ł śsi  b dzie ze zwolnieniem z "op aty dachowej", któr  miasto Pozna  ma zamiar wprowadzi  w przysz o ci.

ł ą ę ą ż śćDodatkowo wystawione na po udniow  stron  skosy dachów daj  mo liwo  zamontowania paneli
ł ł ż łs onecznych (podgrzewanie ciep ej wody u ytkowej dla biur i punktów us ugowych).

ą ł ęZachowanie istniej cej na projektowanym terenie zieleni sta o si  priorytetem. Zachowano szpaler
ą ł żistniej cych dorodnych klonów wzd u  ulicy Grochowskiej i wkomponowano je w projektowany zielony

ż ń ądeptak. Zaaran owano ziele  od ulicy Bukowskiej tworz c reprezentacyjne przedpole dla nowo-
ń ę ńprojektowanego budynku. Wprowadzono ziele  i wod  na projektowane dziedzi ce.

ę ł 6. Dost p dla osób starszych i niepe nosprawnych 6. Dost p dla osób starszych i niepe nosprawnych 6. Dost p dla osób starszych i niepe nosprawnych 6. Dost p dla osób starszych i niepe nosprawnych
ł ł ż ł łCa e za o enie jest przyjazne osobom starszym i niepe nosprawnym. Przestrzenie handlowo-us ugowe

ą ł ł ż ę ązlokalizowane s  g ównie na parterze, a do tych po o onych na pi trze prowadz  windy.
ż ż łę ńBrak du ych ró nic w poziomie terenu (projektowane lekko zag bione w ziemi forum na dziedzi cu

ą śkulturalnym posiada rampy o delikatnym spadku prowadz ce do jego rodka). Przestrzenie projektowane
ą ł ń ę ąstwarzaj  miejsca do odpoczynku – czy to awki na deptaku czy na jednym z dziedzi ców, zach caj c ludzi

ą ł ą ż ństarszych do przebywania na zewn trz. Nowo-powsta e przestrzenie daj  wra enie bezpiecze stwa  i
ż łą ł ą ł żuczestnictwa w yciu dzielnicy przez pod czenie ich do g ównego ci gu pieszego wzd u  ul. Grochowskiej.

 
ś ą ń7. Opis realno ci zaproponowanych rozwi za7. Opis realno ci zaproponowanych rozwi za7. Opis realno ci zaproponowanych rozwi za7. Opis realno ci zaproponowanych rozwi za

ł ż ą żZaproponowane za o enie funkcjonalno-przestrzenne stanowi racjonalne rozwi zanie projektowe mo liwe do
zrealizowania z zastosowaniem obecnie znanych technologii. Projekt jest podatny na zmiany programowo

ś ę ś łfunkcjonalne bez konieczno ci zmiany koncepcji w zasadniczy sposób. Przyj te wysoko ci kondygnacji, uk ad
ą ż ł ć ęśćpionów komunikacyjnych, formy elewacji sprawiaj , i  bardzo atwo jest przeznaczy  cz  powierzchni

ębiurowej na np. hotel/ hostel czy mieszkania (w projekcie nie przewidziano funkcji mieszkaniowej ze wzgl du
ł ą ł ć ż łna charakter tego kwarta u i roli jak  powinien spe nia  w yciu dzielnicy). Siatka s upów parkingu

ę ę żpodziemnego w rozstawie 8x8m, która przenosi si  na konstrukcj  budynków i  zadaszenie Bazaru umo liwia
ł ł ł ł ądowolne podzia y przestrzeni us ugowej, handlowej i biurowej. Powsta y kwarta  nowej zabudowy jest realn
ż ą ą ąekonomicznie i mo liw  do realizacji odpowiedzi  projektow  na zadany temat.
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